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DETAILPLANEERI NG
POHILAHENDUS

2 ULDOSA

| 2.1 Eesmark

Detailplaneeringu peamised iilesanded on:

* kinnistu sihtotstarve méaaramine;

* krundi ehitusbiguse maaramine;

* krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi

ehitusoigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

* hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine: hoonetele, piiretele ja

haljastusele ning heakorrastusele;

* transpordi- ning tehnovorkude ja —rajatiste asukoha mééramine;

* lahendus planeeringualal kustutusvee tagamiseks.

2. 2 Koostamise alused

Projekti tellija ja planeeringuettepaneku tegija on Niidukalda kinnistu omanik on

AlucladWindows 0U, registrikood 12960107, aadress Harju maakond, Rae vald,
Peetri alevik, Uusmaa tee 4-17, 75312 , esindaja Keith Pértel, ( tel: +372

56999746 , E-post: alucladwindowsltd @ gmail.com ).

| 2.3. Planeeringu Iihtedokumendid

* Parnu maakonna planeering 29.03.2018.

* Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016 otsusega nr 97 kehtestatud Sauga valla

kehtiv tildplaneering,

* Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114 algatatud Tori valla koostatav

uldplaneering

* detailplaneeringu algatamise otsus: Detailplaneering on algatatud Tori vallavalitsuse
03.11.2021 korraldusega nr 812.

* Oigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused:

Maéarused:

1. Siseministri méarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded

tuletorje veevarustusele®, (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014 );

b
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2. Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 mdérus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete
liigid ja nende maéramise kord*,

Seadused:

e Ehitusseadustik;

e Planeerimisseadus;
o Veeseadus;

e Tuleohutuse seadus:;

N o o~ oW

e Looduskaitseseadus.

Eesti Standardid:

8. e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise isolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

9. e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

10. o Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimine ja Arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine
Arengukavad ja muu

11. Tori valla arengukava aastateks 2018 - 2030;
* kehtivate detailplaneeringute néuded ja nendes kavandatavad muutused: -
* yuringud:

12. geodeetiline moadistus,

13. ehitusgeoloogiline uuring,

* senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta: -

\ 2.5 Koostoo- ja kooskolastusdokumendid

Tulenevalt planeerimisseaduse §4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostoo tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused*, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. Planeering
kooskolastatakse Padsteametiga ja taristu valdajatega. Tulenevalt planeerimisseaduse §
127 1g 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle Gigusi vOib planeering
puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud ning isikud,
kelle huve planeering vOib puudutada.
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2. 6 Tehnilised tingimused

11. vesi/kanal: OU Sindi Vesi Tehnilised iildtingimused ( sindivesi.ee/tehn-

uldtingimused )
12. e-kiri ,RE: Niidukalda detailplaneering®, Tonu Alabert ( 0U Sindi Vesi piirkonnajuht,

tonu@sindivesi.ee ); teisipdev, 12. juuli 2022 kil 11:52.

13. side: Telia Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36544217;
koostatud 07.06.2022.

14. elekter: Elekrilevi OU Tehnilised tingimused 413394: koostatud: 27.06.2022.

\ 2. 7 Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Niidukalda kinnistu detailplaneeringu ala suurus on 20798 m2 . Planeeritav Niidukalda
kinnistu (73001:001:0575 maatulundusmaa 100%) asub Tori vallas Eametsa kiilas, Niida ja
Vailille tee dares ja on lisaks valla teedele imbritsetud elamumaa ja tootmismaa ja
jdatmekaitlusmaa kinnistute ning Sauga joega. ldas asub enne arendust kéigust
eemaldatav septik joeni ulatuva krundiga, kagunurgaga kiilgneb sdilitatava pumpla
(puurkaevu) krunt. Pohjas moodub krundist Niida tee, mida planeeritava alaga tihendab 2
poiktanavat: Voilille tee ja hetkel nimetu Niida poiktn. Niidukalda kinnistu naaberkinnistud
on pdripdeva lugedes Voilille tee 7 (73001:001:0616 jaatmekaitiusmaa 100%); Vailille tee
(73001:001:0611 transpordimaa 100%); Vailille tee 2 (73001:001:0613 tootmismaa
100%); Niida tee (73001:001:0576 transpordimaa 100%); Kannikese poik 9
(73001:001:0524 elamumaa 100%); Kannikese poik 10 (73001:001:0525 elamumaa
100%); Kannikese poik 8 (73001:001:0526 elamumaa 100%); Kannikese poik 6
(73001:001:0527 elamumaa 100%); Kannikese tee 1 (73001:001:0508 elamumaa
100%); Kannikese tee 3 (73001:001:0510 elamumaa 100%); Kannikese tee 5
(73001:001:0512 elamumaa 100%); Sauga jogi V2 (80901:001:0370).

| 2.8 0lemasoleva olukorra analiiiis

Piirkond on dldplaneeringuga ette ndhtud elamualaks ja kdesolevalt toimubki
samaaegselt ka planeeringuala naaberkinnistute arendamine elamualadena, enamasti

krundikaupa. Planeeritav ala asub Eametsa kiila pohjaosas, ca 70-eramulise
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madalhoreda ,kobara“ keskosas, Sauga joe kaldal ja kujutab endast vaikese, praeguseks
lammutatud Niidukalda talu krunti. Ule j6e viib siit ka amortiseerunud kerg-rippsild, mille
asenduse tldpaneering korvalkrundile, olemasoleva korgepingekaabli kanti kavandab.
Tallinn - Ikla maanteeni on Niida teed m@oda ca 0,9 km, tanklani 1,5 km. Parnu lennuvali
jddb planeeringualast ca 2,8 km kaugusele, Eametsa keskus, Nurme kiila ja Sauga alevik
2-3 km. Lahimad bussipeatused on Niitjoe 0,8 km, Lepplaane 2 km ja (le joe (tulevane
sild?) 0,2 km.

| 2.9 Vaatelisus

Kontaktvoondist 16unas on sadakond hektarit metsatukka. Ka joedar ja naabruse krundid
on monekiimne protsendi ulatuses looduslikult korghaljastatud /vosane. Keskse talukoha-
aseme pérandiks on pdhja-(/joe-)poolne aastakiimnete-vanune kuuskedeviirg.
Planeeringuala on kdesolevalt aastakiimnete-vanuse korgema haljastusega,
kiimnemeetrise joeddrekallakuga rohumaa. Véartuslikuma vaate naaberkalda arhitektuurile

pakub elektrikaabli trass alast idas.

| 2.10 Elukeskkond

Looduslik keskkond
Elukeskkond on véikeelamute pistitamiseks igati sobiv. Piirkonda on varasemate

arenduste tottu planeeritud koik olulisemad insenervorgud. Hoonestamata alad on
haljastatud, hoonestatud kruntidel on rajatud uus sh korghaljastus. Linna ruumiline
lahedus tagab elanikele linnateenuste kittesaadavuse. Uldplaneeringu pohimotete jérk-
jarguline rakendamine peaks edendama ka joedart puhkealana, nt sild avalikul

naaberkrundil. Looduslikud erisused puuduvad.

Ohu saaste
Ohu saaste peamiseks allikaks planeeritaval alal on maddukas liiklus Niida teel. Lahedal

asuva lennuvélja ja motokrossiraja, samuti Tallinn-lkla maantee moju jaab

kasutuseintensiivsust ja objektide kaugust arvestades teoreetiliseks.
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Miira
Kohaliku iseloomuga liikluse tinedus Niida teel on véike, Tallinna mnt-I kaugem, ning ei

pohjusta planeeringualal olulist miira. Tulevikus voib liiklus pisut kasvada, kuid see jaab
ikkagi tasemele, mis on elamualadele tavapéraselt iseloomulik. Lennujaamamiira jaab

kauguse tottu madalaks.

2.11 Maakasutus ja hoonestus

MAAKASUTUS
Niidukalda kinnistu maakasutuse sihtotstarve on hetkel maatulundusmaa.

HOONESTUS
Planeeritaval krundil ol-ol hoonestus puudub (vana talu on lammutatud).

| 2.12 Geoloogilise uuringu kokkuvote

0U Geoengineering koostatud geoloogiline uuring ( vt DP Tori Eametsa Niidukalda - 3
GEOLOOGILINEUURING.asice : Niidukalda_0706_2.doc itleb jargmist:

1. ,Tanav ja rajatavad hooned on Sauga joe terrassil korgusmargil +10 m. Veepiirist 50m
kaugusel algab kalda nélv, mille kalle esimesel 15 m on 8° ja edasi veepiirini 13°. Nolva
kogukalle on 12°. See peaks tagama nélva rahuldava kéitumise, kuna koikide toimunud
maalihete puhul oli nélva kalle 16° (16 ... 20°).*

2. ,Alale rajatakse 1 ... 2 korruselised eramud. Need voib rajada plaat - voi
madalvundamendile. Surve vundamendi talla all peab jadme alla 100 kN/m?2.*

3. ,Arvutustulemused nditavad, et arvutusliku nihketugevuse 17 kPa juures on ndlva
pisivus tagatud ja ka lisakoormumus 10 kN/m?2 ei vdhenda nélva piisivust. Soovitav on
sdilitada nolva olemasolev kuju. Nolval olevaid puid maha vétta ei tohi ja joele ligipdés on

soovitav luua puutreppidega, harvendades ainult vosa.*
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ULDPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA ARENG

3.1. Maakasutus

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt on planeeritavad kinnistud vdikeelamumaa

juhtotstarbega. Kruntide lubatud minimaalne suurus on 1200m2.

[ 3.2 Servituudid |

Seoses kiila reoveeseptiku sulgemisega kaob kédesolevaga ka selle 50-m raadiusega
servituut. Krundi 0 nurgas asub elektriliini 2 m raadiusega servituut. Naaberkrundile
Voilille tee 7 (73001:001:0616 jaatmekditiusmaa 100%) luuakse krundi planeeritava
krundi kasuks jargm servituudid: autoga juurdepéasutee, madalpingekaablid (krundi 0
tugevvool ja tdnavavalgustus), sidetrass.

| 3.3. Piirkonna arengu iildtingimused

Sauga valla tildplaneeringu kohaselt on kontaktala kinnistute juhtotstarve védikeelamumaa.
Piirkond on ette ndhtud vélja arendada véikeelamutega hoonestatud elamualana.

| 3.4. Muudatuste moju kiilaruumis

Kruntide planeeritav ehitusdigus on piirkonnale iseloomulik ja vastab tldplaneeringus

ettendhtule.
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4 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

| 4.1 GLDPLANEERINGU KOHASUS. |

Kéesolev planeering on koostatud Gldplaneeringu kohasena, tehakse ettepanek mééarata
planeeritavatele elamumaa kruntidele tldplaneeringukohane ehitusdigus.

4.2 PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTUS.

Planeeringuga ndhakse ette esialgu 10 elamumaa ja iihe transpordimaa kinnistu
moodustamine. Lounapoolseim elamukrunt (nr 10) on ette ndhtud tulevikus liita
korvalasuva Kannikese poik 9 krundiga (k.-t. 73001:001:0524).

4.3 KAVANDATAV EHITUSOIGUS.

Planeeringuga on madratud hoonete maksimaalne ehitisealune pind, voimalik hoonete
paigutamise ala (hoonestusala), lubatud hoonete arv, hoonete lubatud korruselisus ja
suurim korgus. Hoonete tegelik paiknemine, mahuline liigendatus ja vélisviimistlus
maadratakse konkreetsete hoonete arhitektuur-ehituslike projektidega. Detailplaneeringuga
madratav maksimaalne krundi taisehitus on 15%, krundil pos 5 10%. Hoonestusalast
valjapoole, kuid mitte Gle krundipiiri, voib koiki ehituslikke kujandudeid arvestades
kokkuleppel naabriga, paigutada kuni 20m2 ehitisealuse pinnaga vaikehooneid ja hoone
osi, mida ei arvestata hoonete ehitisealuse pinna arvutamisel (nt pinnasele rajatud
terrassi, sissekdigu kohale paigutatava varikatuse ja katuserdéstad laiusega kuni 1m,
vélistrepi voi panduse) ja ilma suletud ruumita varjualuse ehitisealuse pinnaga kuni 60m?.
Krundi hoonestuse ehitisealuse pinna hulka arvestatakse koik kinnistule ehitatavad
hooned va kuni 20m?2 véikehooned. Koigi planeeritavate kruntide voimsusnaditajad ja

ehitusoigus on krunthaaval kirjeldatud jooniste osas pohijoonisel.
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5 ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Eametsa kiilas on esindatud koikmoeldavad ehituslaadid ja stiilid. Planeeritavate kruntide

hoonestusalade vahetus ldheduses esineb peamiselt (ihe-kahekorruselist, moodsamat
viilkatusega eramuarhitektuuri, Vailille teel ka funkmaja. Enamik krunte on suured
vorreldes korval olevate elamumaa kruntidega ja tldplaneeringu kohase minimaalse
krundi suurusega. Kruntide perimeetreile ndhakse ette voimalus korghaljastuseks ja
hekkideks. Sellest lahtuvalt ei anta planeeringuga tdiendavaid piiravaid arhitektuurseid
noudeid. Koigi planeeritavate kruntide arhitektuursed tingimused on krunthaaval
kirjeldatud jooniste osas pohijoonisel.

| 5.1 Lahenduse linnaehitusliku idee kirjeldus

Eesmark on jatkata imbruses ainsat madalhoredat hoonestuslaadi, mis koondub v.a. pos 0
(Voilille teel asuv) krunt, ol-ol Niida talu kinnistu keskse poiktdnava darde, mille poorde aédrde
rajatakse ka paarismaja.
* olemasolev krundijaotus ja olemasolevad servituudid: Septiku 50 m raadiusega
servituut (73001:001:0616) kdesoleva planeeringu elluviimise alusena kaob.
Pumbajaama (puurkaevu) 30 m raadiusega servituut jadb naaberkrundile
(73001:001:0613). Séilib vee- ja kanalisatsioonivarustaja poolt vajadusel rekonstrueeritav
kanalisatsiooni tlepumpla kergliiklusteel kruntide pos 1 ja pos 9 vahel (kuja raadius 10
m).
* planeeritud krundijaotus, kruntide orienteeruv pindala: 10 krunti intlase jaotusega.
Kesksel krundil — Niida tee poiktidnava podrdel - domineerib paarismaja. Selle ette,
kruntide 0, 1 I6unakiiljele on vallavalitsuse poolt kaalumisel avalik ala kergliikluspadsuga
Niida poiktdnavalt Voilille tdnavale, mille otsa ndeb nédeb kehtiv tldplaneering ette ka

kergliiklussilla.

| 5.2 Linnaehituslikud nouded ehitistele |

* krundi hoonestusalade madramise pohimotted,
Hoonestus moodustatakse ol-ol-te pGiktédnavate darde analoogiliselt imbritsevaga: kuni
kahekorruselised elamud, mille siseruumide-mahud ei eendu no tdnavajoonest (7 m

krundi piirist, pohjapoolsete kruntide Glemistel ja osaliselt ka alumistel korrustel 3,5
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meetrit krundi piirist, Iounapoolsete kruntide tGlemistel ja osaliselt ka alumistel korrustel 3-
5 meetrit krundi piirist, et oleks tagatud parkimisvoimalused majade ees). Veel piiravad
ehitusala tuletokkekujad (4 m krundi piirist), privaatsuse tagamine, eriparaste
plaanigeomeetriate loogika, tehn. servituudid ja osaliselt haljastus.

* kujad,

Tuletokkekuja laius on 4 meetrit krundi piirist. Korgepingekaabli kuja 2 meetrit teljest.

Kanalisatsiooni tilepumpla kuja raadius 10 m.

| 5.3 Kruntide ehitusigus

* krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:

lga planeeritava krundi (10 tk) sihtotstarve on elamumaa 100%.

* hoonete suurim lubatud arv krundil:

Vastavalt Gldplaneeringule on hoonete suurim lubatud arv igal krundil 3: elamu ja kuni 2
abihoonet. V. a. suurim krunt (pos 5), kus on hoonete suurim lubatud arv 4: elamu ja
kuni 3 abihoonet.

* hoonete suurim lubatud ehitistealune pindala:

Vastavalt tildplaneeringule on hoonete suurim lubatud ehitistealune pindala krunditi 180-
400 m2. Lisaks ehitusbigusega méadaratud hoonetele voib kruntidele hoonestusalasse kui
valjapool hoonestusala ehitada kuni kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m
korgust hoone (nt jalgrataste varjualune, grillmaja jms). Kindlasti peab jalgima tuleohutust
ja kokku leppima naabriga soovides ehitada krundi piirile lihemale kui 4m. Uhtegi ehitist
ei ole lubatud piistitada joe ehituskeeluvoondisse.

* hoonete suurim lubatud korgus (katuseharja voi parapeti absoluutkdrgusena) voi
korguste vahemik:

elunooned 9 m (kuni 2 korrust), abihooned 5 m (kuni 1 korrus).

| 5.4 Olulisemad arhitektuurinéuded ehitistele

Vastavalt Sauga valla iildplaneeringule: ,Jérgida tuleb paikkonnas juba valja kujunenud
traditsioonilisi ehitustingimusi: ehitusmahtusid, katusekaldeid ja - tilpe, korruselisust,
ehitusmaterjale jne. Uued hooned tuleb sobitada olemasolevasse hoonestusse, vottes

arvesse olemasolevate hoonete suurust ja korgust.”
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* hoonete korruselisus: 1-2

* olemasolevate ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud muutused ja nende ulatus,
olemasolevad ehitised puuduvad

* katusekalle voi selle vahemik: Niida poiktdnaval 15-50 kraadi, Vailille tn 0-50 kraadi.
* katusekatte ja valisviimistluse lubatud materjal, nduded avatéidetele ning muudele
hoone osadele ning detailidele:

mitte kavandada katmata timarpalgist maju;

muu kruntide ehitusoigus ja linnaehituslikud ning arhitektuursed noéuded on antud

tabelina, kruntide kaupa: vt pohijoonis.

\ 5.5 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse poéhimétted:

Kéesoleva planeeringuga kontaktala liiklust ei muudeta, v.a. krundi 0 sissepaas, kuhu
rajatakse tolmuvaba kattega sissesdidutee.

Planeeritav Niidukalda kinnistu paikneb vallale kuuluva Niida tee 10m teekaitsevoondis.
Planeeringuala Niida tee sisse- ja véljasoidul on lubatud koik podrdesuunad. Véljasoidule
paigaldatakse liiklusmark 221 ,Anna teed!“ Planeeringuala sees on lubatud koik
poordesuunad. Sissesoitude ja parkimisalade asukohad joonisel on soovituslikud, need
tapsustatakse arhitektuursete projektidega.

JUURDEPAASUD
Mahasoidud kaetakse Niida tee teekattelt kuni krundipiirini tolmuvaba kattega.

PARKIMINE
Parkimine on lahendatud oma krundil. Hoonestus ja krundisisene liiklus lahendada

ehitusprojektiga selliselt, et igale krundile mahub eluhoone ette parkima vahemalt 2 autot.
P6hijoonise lahenduses on loodud voimalus séita maja korvale. Liiklusjoonisel ndidatud
krundisisene parkimislahendus on tinglik. Arhitektuurse projekti eelprojekti staadiumi
asendiplaani lahendusega voib parkimiskohtade arvu suurendada ja parkimisala
laiendada. Ténava laius voimaldab lisakohti ka transpordimaal.
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TANAVA EHITUSLIK LAHENDUS
Niida tee on Niidukalda kinnistu darsel 10igul vahemalt 5 m laiuse asfaltkattega kohalik

1+1 sbidurajaga tee. Planeeringualale kavandatud Niida poiktédnav sailib ol-ol kontuures.
eeldatavalt asfaltkattega sama konstruktsiooniga. Kergliiklustee katteks néhakse ette
Kivipuru voi (betoon)kivisillutis.

* tee maa-ala ja selle elementide (soidutee, jalgrattatee, konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja
ligikaudsed laiused: autoteest tdnava laius haljasribaga on 10-11 m, millest autotee
uhtlaselt 4,5 m, ja kahel pool muru. Rajatava kergliiklusteeligu laius on 2 meetrit,
meetrilaiuse mururibaga kahel pool.

* tee maa-alad, kus on lubatud véikeehitised ja ajutised ehitised ning nouded neile
ehitistele — puuduvad.

* krundile padsu asukoht ja/voi piiri osa kust ei tohi rajada véljasoite: Kruntidele padsud
on paigutatud krundtide nurkadesse, reeglina voimalusega parkida soiduk hoone korvale.
Lisasissesoitudele reeglina piiranguid pole - lubatud kogu tdnavajoonte ulatuses - , v-a
tdnava poordekoha timber.

* liikluskorralduse pohimotted (autoliikluse, hissoidukiliikluse ja kergliikluse soidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus, invanduded): planeeritav Niida pdiktn, nagu ka ol-ol
Vailille tee, on lihtsad, ol-ol, kahesuunalised, ca 4,5 m laiused tupiktdnavad
umberpodramiskohtadega, kergliiklusteedeta. Kergliiklustee rajatakse Niida poiktdnava ja
Vailille tee, kruntide pos 0+1 ja 9 vahele.

* liiklusrajatised (sillad, estakaadid, viaduktid, tunnelid):

Liiklusrajatised krundil puuduvad, nii Sauga kui ka Tori valla iildplaneering ndevad aga ette
kergsilla rajamise kirdes asuvale naaberkrundile, pddsuga Vailille teelt.

* eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad:

krundil asuv Niida tee poiktanav ja krundile 0 viiv sissesoit Voilille tanavalt (Voilille tee 7).

Kergliiklustee Niida poiktdnava Voilille tee, kruntide 0+1 ja 9 vahel.
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5.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

Sailitatav, linnaliselt vaartuslik ja muu haljastus
Planeeritava kinnistu loodeossa jdéb parandkooslus (Sauga jae adrne puisniit), mis tuleb

sdilitada ol-ol-ga sarnases mahus.

Vahetult hoonestuse alla jadv korghaljastus likvideeritakse. Kui krundil leidub vaartuslikku
korghaljastust, siis on moistlik hoonestuse kavandamisel piiiida seda sdilitada. Peale
ehitust ja maakdtte paigaldust kruntide haljastus taastatakse. Planeeringu

haljastusjoonisel ndidatud haljastuse lahendus on illustreeriv.

Korg- ja madalhaljastuse rajamine
Privaatsuse suurendamiseks voib eraldi projekti alusel istutada krundi piiridele puid ja

poosaid. Kruntidel, kus leidub metsastuma hakanud alasid, tasub krundi haljastuse
rajamisel seda dra kasutada ja sobitada rajatav haljastus pargistatud olemasolevaga.
Haljastus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaani joonisega voi eraldi
haljastusprojektiga.

Tanavamaa vahene korghaljastus, v-a soovi korral vailille teel ja Niida tee poolsel laiemal
[6igul, langetatakse, vosa ja poosad juuritakse. Teekatetest vabad pinnad haljastatakse

muru- vm allameetri-taimestiku-pindadena.

Kruntide piirded
Uldplaneeringu kohaselt véivad piirded puududa voi olla kuni 1.5m kdrgused. Piirded

lahendada arhitektuurse projektiga lahtuvalt hoonestuse arhitektuursest lahendusest ja
umbruskonna laadist. Tanavapiirete rajamisel tuleb arvestada ka naaberkinnistute piirete
kujundusega. Kinnistutevahelised piirded on puitaedade vm arhitektuurses projektis
kavandatud materjali, paigutuse ja kujundusega. JOoekallas peab olema jalgsi vabalt
labitav. Nii tdnava kui kruntide vahelised piirded voivad olla rajatud hekkidena voi
haljastaradena.

» Vertikaalplaneerimine (maapinna korguse muutmine, sademevete drajuhtimine),

0Ol-ol kraavidest krundipiiridel piisab, et sademeveed imbuks pinnasesse. Kraave voib

rajada ka iga krundi piiri-/perifeeriaalale.
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6 NOUDED TEHNOVORKUDELE

| 6.1 Tehnovérkude ja -rajatiste paigutus |

OLEMASOLEV OLUKORD
Niidukalda krundi kagunurga lahedudes on vélja ehitatud / I&hiajal valmimas vee,

kanalisatsiooni, side ja madalpinge kaugtrassidega litumise voimalused. Kiite ja
ventilatsioon/jahutus lahendada lokaalsena. Osaline tdnavavalgustus on rajatud vaid
kiilgnevale Voilille tanavale. Heitvete drajuhtimine toimub keskmises seisus, olemasoleva
maaparandusstisteemi I&bi kruntide piiridel. Voilille tdnava servadesse on osaliselt rajatud
drenaaZ. Gaasivarustus puudub.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et trasside edasisel projekteerimisel voetakse
trasside kujade méaramisel aluseks EVS 843:2016 (Linnatédnavad) nouded.
Umbruskonna tehnorajatisi (trafopunktid vm) on vajadusel voimalik ette niha nt

planeeritavast alast idas Voilille tee 7 krundil.

VEEVARUSTUS
Kinnistud varustatakse veega Tori valla territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust

pakkuva vee-ettevotja ihisveevérgist. Liitumine tehakse tle Niida tee asuva krundi
Pajulille tee 2 krundi ees transpordimaal kulgevalt veetorustikult (tehnovorkude
koondplaan: kaev KK-18). Uhendus tehakse Pe De 63 keevisliitega. Vahetult enne
litumiskaevu paigaldatakse kontroll- ja rahustikaev. Planeeringuala iinendustorustik
paigaldatakse transpordimaale. Ténavatorustikku pikendatakse kogu Niidukalda
planeeringualale. Voilille tee &arsele krundile (pos 0) pikendatakse modda loodavat
kergliiklusteed kanalisatsiooni Glepumplani viivat trassi. Koigi planeeritavate kinnistute
veelihenduste rajamiseks on planeeritud kinnistu piirile maakraaniga I6ppev valjavote.
Maakraanidest edasi ehitatakse kinnistusisesed torustikud, mis I0pevad kavandatavas
elamus kOetavas ruumis veemootjaga. Edaspidisel kinnistu veevérgi projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb lahtuda Eesti Standardist: EVS 847-3:2003 ,Uhisveevirk. Osa 3:
Veevargi projekteerimine®, EVS 835:2003 ,Kinnistu veevargi projekteerimine® ja heast

ehitustavast. Kinnistud peavad olema varustatud veemoodusolmega. Veetorustiku
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rajamissiigavus toru peale peab olema vahemalt 1.50m planeeritavast maapinnast.
Sisendtorustikud varustada magistraaltrassist kuni maakraanini signaalkaabliga. Joogivee
jaotustorustik rajatakse polietileentorudega (rohuklass PN10). Torustiku labimootude
madramisel tuleb lahtuda arvutuslikust vooluhulgast. Sisendtorustiku materjal peab olema
veevarustuse plasttoru PE, PN10, minimaalne 1abim66t De32. Veetorustike
rajamissiigavus minimaalselt 1.50m maapinnast toru peale. Sisendtorustikult ei tohi teha
uhtegi mahavotet. Kinnistu veemoodusolm peab olema projekteeritud ja paigaldatud
vastavalt SV veemoodusolmede paigaldamise eeskirjale. Lubatud minimaalse suurusega
veearvesti on Dn 20 Qn=2,5 m3 /h. Veearvesti tdpse ldbim0odu méarab projekteerija.
Veemdoodusolme paigaldab kinnistu omanik ja veearvesti vee-ettevotja. Kogu kinnistu

veevarustus rajatakse pérast peaveemoodusdlme.

REOVEE KANALISATSIOON
Tori valla territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-ettevotja

kanalisatsioonitrassiga Gihinemise liitumiskaevuks on ette néhtud kanalisatsioonikaev
Vailille tee dares. Planeeringuala kruntide olmereoveed kanaliseeritakse isevoolse
siisteemiga ja juhitakse Vailille tn 7 krundile, kuhu on ette ndhtud survekanalisatsiooni
pumpla. Pumplast liitumiskaevuni Vailille tn-l juhitakse olmereovesi
survekanalisatsioonitorustikuga. Vahetult enne liitumiskaevu paigaldatakse kontroll- ja
rahustikaev. Niidukalda planeeringuala survekanalisatsioon paigaldatakse Niidukalda
transpordimaale Niida tee dares. Sisendtorustiku materjal on reoveekanalisatsiooni
plasttoru PVC, minimaalse labimd6duga De110, liiklusalal SN8. Torustiku tapse
labim06du mddrab projekteerija. Torustiku kalded peavad tagama reovee
isepuhastuskiiruse torustikus. Torustikul kasutatavad plastkaevud peavad olema
varustatud voolurennidega. Kaevu sisendil lesvoolu voib kasutada ainul (ihte
maksimaalselt 45°-st polve. Ulejadnud suunamuutuste korral peab kasutama kaevu.
Kanalisatsiooni on lubatud juhtida ainult olmereovett, mis vastab Tori Vallas kehtivale

Sindi Vee uihisveevargi ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirja nouetele.
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SADEMEVETE ARA JUHTIMINE, DRENAAZ JA
VERTIKAALPLANEERIMINE

Sademevete kanalisatsioon piirkonnas puudub. Planeeringuala reljeef on kerge,
suureneva kaldega ca 10,5 m joe suunas. Planeeringuala servades on iseloomulikud
kraavid joeni. Sademevee dra juhtimiseks on kavandatud kraavide siisteem, mis juhib
pinnavee planeeritud pinnase loomulikke kaldeid modda Sauga jokke. Kraavistiku
kogupikkus on ca 200m. Kaik truubid vajaduel plasttorudest min D=300mm, lang min
0.001. Planeeritava maapinna kdrgusmérgid hoone sokli perimeetril on soovitav
planeerida ca 0.20m imbritsevast olemasolevast maapinnast kdrgemad. Hoonete
+0.000 tdpsustada ehitusprojektiga arvestades ca 0.3m soklit imbritsevast keskmisest
maapinnast kdrgemale. Hoonete korgused arvestada planeeritavast maapinnast. Hoonete
katustelt kogutud hetkelise liigvee vastuvotmiseks tuleb kruntidele ette naha maa-alused
veekogumismahutid voi infiltratsioonikassetid kui pinnaseolud seda voimaldavad.
Sademeveed, mida ei onnestu kruntide pinnasesse immutada juhitakse krundi piiridele
kujundatavate novadega tanava maale. Tanavamaale juhitud sademeveed juhitakse
tdnava adrsete novadega sademevee restkaevudesse voi kraavidesse. Teekatetelt
juhitakse sademeveed teekatte kalletega teineteiselpool asuvatesse novadesse. Teede
aluse liigse pinnasevee arajuhtimiseks on planeeritud drenaazisiiteem tee molemas
servas, mis juhitakse tee ddrsesse/otsa kraavi. Joonisel antud sademevee dravoolu
korgusmargid on indikatiivsed ja vajavad tdpsustamist edasise projekteerimise jkaigus.
Samakorgusjoonte vahe taristujoonisel on 0.5m. Juhul kui tdnavaddrse siivistatava kraavi
uued korgusmdrgid vbimaldavad, tuleb dravoolu ja drenaazi kdrgusmarke korrigeerida
allapoole. Ulesoitude alla jadvad kraavildigud truubistatakse. Truubi pdohjale antakse kalle
1%, truubi otsad kindlustakse. Joonistel naidatud kruntide juurdepddsude asukohad ja
laiused tapsustatakse arhitektuurse projekteerimise etapil.

GAASIVARUSTUS
Gaasitrassi piirkonnas vdlja ehitatud ei ole. Gaasitrassi planeerida ei kavatseta.

ELEKTRIVARUSTUS
Planeeritaval Niidukalda kinnistul elektritinendust ei ole. Olemasolev madalpinge 6huliin

ule joe lammutatakse. Niida | etapiga loodud alajaamast (Kannikese:(Parnu M)
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komplektalajaam) on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid
planeeritava krundi Iounapiirini. Objektide elektrivarustuseks on kinnistute piiridele ette
nahtud 0,4 KV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Mitmekohalised liitumiskilbid on paigutatud
kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid on vabalt juurde padsetavad ja alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist elamuni on planeeritud maakaabliga. Koik
maakaablid paigaldatakse transpordimaale. Planeeringuala sisemise iihendustee dédrde on
kavandatud eraldi 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor — kruntide toitekaablile ja
tdnavavalgustuse toitele.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusigus tagatakse servituudialana, eraldi
katastriliksusi ei moodustata. Detailplaneerimise projektiga maaratakse ka valjaspool
detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad. (Vt ka p 7. Piirangud:
Servituudid.)

TANAVAVALGUSTUS
Niida poiktdnava maa-alale on planeeritud madalpinge trassikoridor valgustimastide

toitele. Mastide asukohad taristujoonisel on illustratiivsed. Valgustite paigutus

tdpsustatakse tédnava projektiga arvestades ka valgustite tehnilisi néitajaid.

SOOJUSVARUSTUS
Soojavarustus lahendatakse krundi voi hoone pohiselt lokaal voi kohtkiittena.

Maasoojuspumba torustiku voib krundil paigutada vabalt paigutatud alale, kuid mitte
lahemale krundipiiridele, krundil ro6biti kulgevatele trassidele ja hoonetele kui 2m.
Maakitte lahendamisel puurkaevus arvestada, et maakiitte puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 10m peab mahtuma oma Kinnistule, vastasel korral tuleb

kaitsevoondi ulatuses seada naabri kinnistule servituut.

SIDEVARUSTUS
Niida teel kulgeb side maakaabel. Planeeringus on ette nahtud trassikoridor

perspektiivsele sidekanalisatsioonile Niida poiktanava ja Voilille tee sihtidel. Sidetorustiku
paigaldamine tdnava ehituse kdigus tagab tulevikuks voimaluse kaablipohiseks

litumiseks.
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VALISVALGUSTUS
Krundi vélisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaaniga. Arvestada tuleb

sissesoiduteed markeeriva valgustusega. Soovitav on anda arhitektuurse projektiga
fassaadide ja haljastuse valgustuse lahendus. Krundi valisvalgustus ei tohi teelisi

pimestada ega hdirida.
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7 PIRANGUD
SERVITUUDID

Seoses kiila reoveeseptiku sulgemisega kaob kédesolevaga ka selle 50-m raadiusega
servituut. Sailib vee- ja kanalisatsioonivarustaja poolt vajadusel rekonstrueeritav
kanalisatsiooni tlepumpla kergliiklusteel kruntide pos 1 ja pos 9 vahel (kuja raadius 10
m).

Planeeritava krundi kasuks (peamiselt rajatava krundi 0 teeninduseks) rajatakse Voilille
tee 7 krundile jargm servituudid:

sademeveekanalisatsioon (teedédrne drenaaz),

madalpingekaablid 10 ja 0,4 kV (krundile O ja tdnavavalgustusele),

sissesoidutee (krundile 0),

sidekaabel (krundile 0).

Kogu Niida poiktédnava elektrivarustuse toomiseks ol-ol Kannikese alajaamast nahakse

o

ette servituut projekteeritava tdnava otsast Niida tee pohjakiiljel paikneva ol-ol trassi sihil.

TEHNOVORKUDE KAITSEVOONDID
Trasside kaitsevoondid vastavalt tehnilistele normidele. Planeeringu koostamisel on

arvestatud, et ka trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside kujade maaramisel
aluseks EVS 843:2016 (Linnatdnavad) nouded. Maakiitte lahendamisel puurkaevus
arvestada, et maakitte puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10m peab mahtuma oma
kinnistule, vastasel korral tuleb kaitsevoondi ulatuses seada naabri kinnistule servituut.
Krundi 0 nurgas asub elektriliini 2 m raadiusega servituut.

TEEDE KAITSEVOONID
Vallale kuuluva Niida tee teekaitsevoondi ulatus on 10m tee ddrmise soiduraja teljest.

GEODEETILISED MARGID
Kinnistul geodeetilisi mérke ei ole.

LOODUSKAITSE
Planeeringualal ja kuni 50m kaugusel planeeringualast looduskaitsealuseid objekte ei ole.

IMEarhitektuur OU TOO NR.: A-2111

Kopli 88-32, Tallinn
\ J ) info@korteriabi.ee LK: 22/32
\A I Reg. 12199567 —— . .
IVikL MTR: EE003218 Vastutav spetsialist: Ivari-Johannes-Mihkel Eller




Niidukalda, Eametsa kiila, Tori vald, Parnumaa DETAILPLANEERI NG
T6o nr. A-2111 POHILAHENDUS

ETTEPANEKUD MAA-ALADE JA OBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS VOI KAITSEREZIIMI LOPETAMISEKS

RIIGIKAITSELISED MAA-ALAD JA OBJEKTID

MUUD SEADUSTEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED

Sauga joe kaldavoond on vastavalt seadusele ja geoloogilisele uuringule 50 m.

SAMALE MAA-ALALE VAREM KEHTESTATUD _
DETAILPLANEERINGUD, MIS MUUTUVAD TAIELIKULT VOI
OSALISELT KEHTETUKS KOOSTATAVA DETAILPLANEERINGU
KEHTESTAMISEL

KEHTESTATUD ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEKUD

MAAKASUTUSE JA EHITAMISE ERIN@UDE__D__KAI]'SEALADEL JA
KAITSEALUSTEL OBJEKTIDEL NING MILIOOVAARTUSEGA
HOONESTUSALADEL

* looduskaitsealade ja looduse kaitstavate iiksikobjektide loetelu, iga objekti registri
number, kaitsevoondi ulatus, viide kaitse-eeskirjadele voi muule kasutamistingimusi
kehtestavatele dokumendile: -.

 muinsuskaitseobjektide loetelu, iga objekti registri number, kaitsevoondi ulatus ja viide
pohimadrusele, kaitsekohustuse teatistele voi muule kasutamistingimusi kehtestavatele
dokumendile, arheoloogiliste uuringute vajadus: -.

* miljoévéartusega hoonestusalade méaaramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine: -.

» muud kaitsealad ja kaitsealused objektid koos viitega seadusandlikele aktidele ja nende
kasutamistingimusi kehtestavatele dokumentidele: -.

* ettepanekud kaitse-eeskirjade, pohimadruste ja muude kasutamistingimuste
tapsustamiseks voi muutmiseks: -.
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8 TULEOHUTUSE TAGAMINE

NORMATIIVNE BAAS
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”. (30.03.2017

SM maéarus nr. 17).
EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*
EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

EHITUSOIGUSEGA REGULEERITAVAD TULEOHUTUSABINOUD
Naaberkinnistute hooned jadvad planeeritavate kruntide hoonestusaladest koik kaugemale

kui 8m. Planeeritavate kruntide hoonestusalad on (iksteisest vahemalt 8m kaugusel.
EVS 812-7:2018 punkti 9.1.5 kohaselt voib samal kinnistul paiknevaid eraldiseisvaid
hooneid lugeda tiheks hooneks, kui need kuuluvad samasse tuleohutusklassi ning
summaarne hoonete kogupindala TP2 ja TP1 klassi hoonel ei ole suurem kui 800m2 .
TP3 klassi hoonete puhul voib sellise hoonetekompleksi kogupindala olla maksimaalselt
400m2 . Planeeringuga on lubatud hoonete minimaalseks tuleohutusklassiks TP3, mis
aga ei takista TP2 voi TP1 klassi hoonete projekteerimist, isedranis juhul, kui need
peaksid paiknema (iksteisele lahemal kui 8m. Hoonete tulepiisivusklass ning hoonete
sisemised ja omavahelised ehituslikud tuleohutusabinéud lahendatakse hoonete

ehitusprojektidega.

KUSTUTUSVESI
Planeeringuala paikneb Eametsa kiila tiheasustusala uues ja joudsalt tiienevas, koige

kirdepoolsemas hoonekobaras. Kdesolevaga kavandatakse 10 pereelamumaa krundi
rajamist. Sindi Vesi OU veetrassist ei ole voimalik hiidrantidele piisavat survet tagada.
Niidukalda planeeringualale piisavas ldheduses tulekustutusveevotu kohad: minimaalselt
(101I/s, 3h jooksul) 108 kuupmeetrise kustutusvee allikana kasutada Uldplaneeringu
kohaselt ol-ol hiidrante paakidega 30m? lahedastel kruntidel Pajulille tee 7a ja Niida tee
36.
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9 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS JA VAJADUSE KORRAL EHITISTE

MAARAMINE, MILLE EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEL ON VAJA LABI VIIA
KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Kéesolev detailplaneering Gldplaneeringut ei muuda ja seet6ttu KSH eelhinnangut sellele

koostatud ei ole.

10  KINNISTU JAATMEKORRALDUS
Kinnistute jadgtmekorraldus on reguleeritud Tori valla jadgtmehoolduseeskirjaga. Iga omanik

peab paigutama oma maatiiki piiridesse priigikastid, rajama selleks hoiukoha ja tagama

priigi vajaliku regulaarsusega éraveo.
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11 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE

Soovitusi kuritegevuse riskide vahendamiseks on kdsitletud vastavalt
Planeerimisseadusele (RTI 2002, 99, 579) ja Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002

Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine,

29.11.2002. a. Elamumaa sihtotstarve, hoonestusdigus, haljastuse ja heakorrastuse
pohimotted jne tagavad eeldused planeeritavate kinnistute maa-ala imberkujundamiseks
ja kasutusele votuks korrastatud ja turvalise elukeskkonnana. Arhitektuurse
projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond vdhendaks maksimaalselt voimalikke
kuritegevuse riske, st oleks kuriteohirmu vélistav, turvatunnet tekitav, korrastatud, pimedal
ajal piisavalt valgustatud, holpsasti orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel
tuleks jalgida olulisemate kuriteoriskide vahendamist konkreetselt. Kuriteohirmu all
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tlilipi kuriteo ohvriks -
sissemurdmised, vargused, ro6vimine jms. Korrashoid on (iks tdhtsamaid tegureid.
Keskkond, mis on korras toimib turvaliselt ja seal on meeldiv viibida. Seega tuleks
hoonestuse ja ehitustegevuse Ioppedes ehitusalad kohe korrastada ja I0plikult viimistleda.
Head moju avaldab ehitusala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne
tiihjendamine). Tahtliku kahjustamise toendosus on korrastatud territooriumitel palju
vdiksem. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist méju avaldab see,
kuidas piirkond on kasutusel 60pdeva-ja aastaringselt. Probleemiks voib olla inimeste
kodudest dra olemine toopdevadel, hooajaliselt ja véhene liilkumine ohtusel hamaral ajal.
Hea vaatevdli elamute akendest aedadesse vahendab salajasi vargusi (pesu, jalgrataste,
tooriistade jne). Vajalik on piisav valgustus, hoov ja eesaed tuleb valgustada. Pimedad
nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepddse, mis on tanavalt nahtamatud. Seal hakkab
moju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised
uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt metalluksed ja turvaaknad),

see vahendab sissemurdmise riski.
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12 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

‘ 12.1 PLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID ‘

1. Kruntide moodustamine ja planeeritud servituutide seadmine
2. Liitumislepingute s6lmimine

3. Projekteerimine

4. Liitumislepingute s6lmimine

9. Niidukalda poiktanava ja Vailile tee taristu vélja ehitamine

6. Taristu elementidele kasutuslubade hankimine

7. Niida tee ja Vailille tn ning nendel paikneva taristu tleandmine
8. Haljastuse rajamine

9. Hoonestuse rajamine

10. Kasutuslubade votmine

‘ 12.2 KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA PLANEERITUD SERVITUUTIDE SEADMINE ‘

Peale planeeringu kehtestamist p66rdub arendaja Niidukalda kinnistu lahtikruntimise
avaldusega Tori vallavalitsusse. Lahti kruntimine viiakse ldbi vallavalitsuse korralduse
alusel litsentseeritud geodeesiafirma poolt. Tuleb jélgida, et Maakatastris kolmele
moodustatavale kinnistule seatakse planeeritud servituudid.

12.3 LIITUMISLEPINGUTE SOLMIMINE

VEE- JA KANALISATSIOONI LIITUMINE
Uhenduste tegemine iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni torustikega toimub pérast Tori valla

territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-ettevotjaga liitumislepingute
solmimist. Enne ehitustodde alustamist esitada Tori Vallavalitsusele todde alustamise
teatis ja ehitust60de jargselt tellida geodeesiafirmast teostusjoonised teostatud
ehitustoode moodistamiseks kinnistul. Teostusjoonised esitada vee-ettevotjale ja séimida

veega varustamise ja reovee drajuhtimise teenuse osutamise leping.
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ELEKTRILITUMINE
Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida litumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu sélmimiseks poérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu

sdlmimiseks tuleb Elektrilevi 0U-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

‘ 12.4 PROJEKTEERIMINE

Projekteeritakse Niidukalda poiktdnava ja kogu seonduv planeeringuala taristu.
Planeeringu kehtestamisega omandavad krundid ehituséiguse, mis voimaldab
projekteerida ja ehitada igale elamumaa krundile tihe pereelamu ja kuni 2 (iihel krundil 3)
korvalhoonet. Ehituslubade taotlemiseks tuleb esitada Tori vallavalitsusele 1abi
elektroonse Ehitusregistri kavandatavate ehitiste ehitusprojektid. Ehitada vaib vastavalt
ehitusloale.

Veevarustus- ja kanalisatsioonitorustiku haldaja Sindi Vesi OU esindaja sonul on kirdes
asuval naaberkrundil (Voilille tee 7) asuva, olemasoleva reoveepuhasti kéesolev
planeeringu aluseks oleva likvideerimise aeg teadmata. Seni on voimalik kasutuseks
kohandada olemasolevat torustikku. Tsentraalne vesi Sauga alevikust jouab kohale
lepingujargselt hiljemalt aprill 2023. Vailille 2 veemaja (puurkaevu) kasutusele ei voeta,

kuid lammutamise ja tamponeerimise aeg teadmata.

12.5 NIIDUKALDA POIKTANAVA JA KRUNDI NR 1 JA TARISTU VALJA EHITAMINE

Esimese ehitusetapina ehitab arendaja vélja Niida poiktdnava ja planeeringuala taristu.

Kogu planeeritud taristu valmimine annab voimaluse alustada hoonestuse rajamisega.

12.6 TARISTU ELEMENTIDELE KASUTUSLUBADE HANKIMINE

Koigile valmisehitatud iseseisvalt kasutatavatele taristuosadele voetakse kasutusload.
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12.7 NIIDA POIKTANAVA JA VOILILLE TEE PIKENDUSE JA NENDEL PAIKNEVA
TARISTU ULEANDMINE

Peale Niida poiktanava ja Vailille tee pikenduse kogu taristu valmimist on arendajal
voimalik valminud kasutuslubadega taristu Tori vallale iile anda. Soltuvalt kokkulepetest

vOib see toimuda ka hiljem.

12.8 HALJASTUSE RAJAMINE

Planeeringuala haljastuse rajamisega on voimalik alustada peale taristu valmimist, aga
see voib toimuda ka ajaliselt hiljem. Mida varem haljastuse rajamisega alustatakse, seda

rohkem on see inimeste sissekolimise ajaks ilmet votnud.

12.9 HOONESTUSE RAJAMINE

Peale tee ja trasside valmimist on voimalik alustada elamute ja korvalhoonete rajamisega.
Hooned ehitatakse peale ehitusloa véljastamist vastavalt ehitusloa aluseks olnud
projektile.

12.10 KASUTUSLUBADE VOTMINE

Valminud ehitistele tuleb votta kasutusload.
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13 FOTOD KINNISTUST
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Niida teelt Voilille tn-le

Niida tee
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Niida teelt Niida poiktn-le

Niida poiktdnava nurk

Niida poiktdnava nurk

IMEarhitektuur OU
Kopli 88-32, Tallinn
info@Kkorteriabi.ee
Reg. 12199567

, MTR: EE003218

DETAILPLANEERI NG
POHILAHENDUS

TOO NR.:

A-2111

LK:

31/32

Vastutav spetsialist:

Ivari-Johannes-Mihkel Eller




Niidukalda, Eametsa kiila, Tori vald, Parnumaa DETAII:PLANEERI NG
T6o nr. A-2111 POHILAHENDUS

-

Niida poiktanava nurk

R

Kannikese tanavalt

Kannikese poiktanavalt

Seletuskirja koostas : Ivari-Johannes-Mihkel Eller
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